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Begrilndung

(nach § 9 (8) BBaulz )
zum Bebauungsplan Nr. 5285

- EichelstraBe -

Der Ortsteil Bensberg isti gem&B Ratsbeschlufl einer der hbeiden
stiddtischen Siedlungsschwerpunkte, wie sie das Gesetz zur
Landesentwicklung fir die Entwicklung in Verdichtungsgehbieten

fordert.

Diese Siedlungsschwerpunkte missen an leistungsfd@higen Linien

des #ffentlichen Personennshverkehrs liegen.

Fiir den Ortsteil Bensherg trifft dies nur bedingt zu.
Die Linie 1 der HKidlner Verkehrsbetriebe ist als eine leistungs-
f@hige Linie anzusehen. 5ie schlieBt jedoch den Kern des

Siedlungsschwerpunktes "Bensherg" nicht an.

Im R&&mlich-Funktionalen Entwicklungskonzept wurde deshalb
eine Verl&ngerung der Stadthahn bis zur Steinstrale und ein
Verknipfungspunkt Stadtbahn/Individualverkehr/dffentlicher

Personennahverkehr als Ziel gesetzt.

Fiir die Verladngerung der Stadtbahn und flr die Tiefgarage des
Individualverkehrs wird ein gesondertes Verfahren nach § 28

des Fersonenbefdrderungsgesetzes durchgefihrt.

Fiir den dffentlichen Personennahverkehr soll oberhalb der
Stadtbahnendhaltestelle und der Tiefgarage (2 Parkebenen) ein

Omnibusbahnhof angeordnet werden.

Ferner ist beabsichtigt, die stddtebauliche Entwicklung der
Gebiete im Bereich der Kauler S5traBe, der GartenstraBe, der
Stralen FPehlengarten und Pehlengasse, der FalltorstraBe,

der EichelstraBe und der S5teinstraBe zu ordnen.




Zur Durchfihrung dieser MaBnahmen ist die Aufstellung eines

Hebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 5285 - EichelstraBe - ist aus dem
Flachennutzungsplan und dessen wirksamer Anderung Nr. 5/5253

- Ortskern Bensberg - entwickelt.

In den Blrgeranh@irungen wurden den Blirgern 3 Varianten fiir

den Omnibusbahnhof vorgestellt.

Nach AbwBgung gem. § 1 Abs. 7 BBaul hat sich der Rat fiir die
im Bebauungsplan festgesetzte Ausfilhrung des Omnibusbahnhofes

entschieden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen von der
SchloBstrale, der GartenstraBe, der SteinstraBe, der Kauler
StraBe, den StraBen Pehlengarten und Pehlengasse, der

FalltorstraBe und der EichelstraBe.

Im Bereich der Turnhalle der Katholischen Schule "Eichel-

straée” endet die GartenstrsBe in einem Wendehammer.

Zuischen dieser Wendemi@iglichkeit und der SchloBstraBe entsteht
unterhalb des Omnibusbahnhofes und der SteinstraBe eine FuB-
laufige Verbindung, an die die FuBg#ngerzu- und ~ahgénge zur
Stadtbahnhaltestelle, Tiefgarage und Omnibusbahnhof sowie die
beidseitig der SteinstraBe geplanten kombinierten Rad- und

FuBwege angebunden sind.

Zur Verbesserung des Wohnumfeldes sind die Strafen Fehlengarten
und PFehlengesse als Verkehrsfl&chen besonderer Zweckhestimmung
(verkehrsheruhigter Bereich) ausgewiesen. Die Fliche des Omni-

busbahnhofes ist als Verkehrsfl#dche festgesetzt.

Flir die Buslinien, die aus Richtung Overath kommen und in
Richtung Bergisch Gladbach weiterfahren, ist entlang der Nord-

westseite der Steinstrafe eine gesonderte Bushaltespur geplant.
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Zur Sicherung der geplanten Verl#ngerung der Stadthahntrasse
sind Fl&chen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, aus-

gewiesen.

Die Grundstiicke der belgischen Schule - FalltorstraBe- , der
tatholischen Grundschule - EichelstraBe - und der Evangelischen
LGrundschule - GartenstraBe - sind als Fld@chen fiir den Gemein-
bedarf (Schule) fiir eine 2- his 3-geschossige Bauweise als

Hichstgrenze vorgesehen.

Der Schulhof der Katholischen GBrundschule - EichelstraBe- soll
auBerhalb des Schulbetriebes auch als Spiel- und Bolzplatz
genutzt werden.

Im Bebauungsplan sind daher die Zueckbestimmungen Spiel- und

HBolzplatz festoesetzt.

Der Bereich zwischen SteinstraBe/GartenstraBe/SchloBstraBe ist
als Kerngebiet (MK) ausgewiesen, in dem Geb&ude his zu 3
Geschossederrichtet werden kdnnen.

'
Unm sicherzustellen, daB in der Gesch&ftszone keine funktions-
fremden Elemente die GeschoBfldche unterbrechen, sind im Erd-
geschoB des Kerngebietes nur die in § 7 Abs. 2 Nr. 1 und 2

Baunutzungsverordnung aufgefliihrten Nutzungen zul8ssig.

Ferner ddrfen Wohnungen im Kerngebiet erst ab dem 1. Oberge-

scholl errichtet werden.

Das Ubrige Gebiet des Bebauungsplanes ist als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) flir eine zwei- his viergeschaossige Bauweise als
Hichstgrenze ausgewiesen, wobei die 4 Geschosse nur in einem

kleinen Teilbereich zul#ssig sind.

Soweit eine differenzierte Bebauung festgesetzt ist, ist eine

mittlere GeschoBfl&chenzahl vorgesehen.

Die klassizistische Fassade der "Adler-Apotheke" ist wegen

ihrer Einmaligkeit im Gesch&ftszentrum des Ortsteiles Bens-
berg von hohem bauklinstlerischem lert.
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Das Gebiude SchloRlstraBe 72 ist daher dem § 39 h BBaul unter-
stellt.

im Bereich des Bebauungsplanes liegen die Baudenkm&@ler Garten-
straBe 13 und 31 sowie ein Viehseuchenkreuz aus dem Jahre 1797.
Die Eintragung in die Denkmalliste ist noch nicht abgeschlossen,

so daB eine diesbeziigliche Kennzeichnung nicht erfolgen konnte.

Das Baudenkmal Gartenstrale 31 und das Viehseuchenkreuz ent-

sprechen jedoch den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Das Haudenkmal GartenstraBe 13 liegt mitten im Verknilpfungspunkt

Stadtbahn/Individualverkehr/8ffentlicher Personennahverkehr.

Un eine fuBl&ufige Verbindung zwischen dem v.g. Verknipfungs-
punkt und der Innenstadt zu erreichen, ist eine Verschiehbung
dieses Punktes nicht mdglich, zumal die Fl&che des Omnibus-
bahnhofes nunmehr erheblich reduziert wurde. AuBerdem sind
der Festlegung des Verkniipfungspunktes mehrere Trassenunter-
suchungen vorausgegangen.

'
Nach AbwdEgung gem. § 1 Abs. 7 BBaulG kann das Baudenkmal Garten-

strale 13 nicht erhalten bleiben.

Bel Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird jedoch das Fachuwerk
des Geb&udes GartenstraBe 13 freigelegt, eine Bauuntersuchung
durchgefihrt und im Einvernehmen mit dem Rheinischen Ami flr

Denkmalpflege eine Versetzung Uberprift.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5285
liegt teilweise innerhalb eines gemdB § 5 StBaufFG formlich
festgelegten Sanierungsgebietes. Die GebBude und sonstigen
baulichen Anlagen, die bei der Durchfiihrung der Sanierung ganz
oder teilweise beseitigt werden missen, weil sie den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht entsprechen, sind gem&B

§ 10 Abs. 1 und 2 StBauFG kenntlich gemacht.
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Die Entwdsserung erfolgt teils in Trenn- und teils in Misch-

kanalisation.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die rechts-
verbindlichen Bebauungspl&ne Nc. 54 a und 54 B - Hensberg, Innen-
stadt - teilweise sufgehohen.

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes sind Verkehrs- und Griin-

fldchen (Verkehrsgriin) zu erwerhen.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der
Stadt folgende HKosten:

Kamalbau Cd. 515.000, -- DM
StraBenbau Cas 1.200.000,-- DM
Unvorhergesehenes Ca. 85.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 1.800.000,-- DM

L]
Nicht berticksichtigt sind die Sanierungs- und Erneuerungskosten

der einzelnen Bauvorhahen.

Oie Grunderwerbs- und Entschddigungkosten werden im Rahmen des

Planfeststellungsverfahrens der Stadtbahnverl&ngerung geregelt.

Die Finanzierung erfolgt durch Zuschiisse gem#B Gemeindeverkehrs-

finanzierung (GVFG) und Eigenmittel der Stadt.

Aufgestellt: Gesehenl!

Bergisch Gladbach, den 12.11.1984 oy . [T
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